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Sachverhalt (kurz):

Der Stadtplanungsausschuss (AfS) hat mit der Sitzung vom 12.12.2013 die Einleitung des
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 4628 "Knoblauchsland" beschlossen.

Das Bebauungsplan-Verfahren wird durchgefiihrt zur Sicherung eines Ausschnitts bestehender
Kulturlandschaft von besonderer Bedeutung.

Vorrangiges Ziel der Planung ist die Freihaltung der Sichtbeziehungen und die dauerhafte Sicherung
des Erholungswerts der Kulturlandschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4628.

Der Geltungsbereich ist bislang nicht durch bauliche Anklagen, insb. Gewachshauser gepragt und
weitgehend unverandert. Die vorhandenen GemUsefelder zwischen den Ortsrandern von Kraftshof
und Neunhof sowie dem Saum des Kraftshofer Forsts mit dem Irrhain stehen beispielhaft fiir das
Landschaftsbild des Knoblauchslands.

Der Bebauungsplan wurde in der Sitzung des Stadtrats vom 27.07.2016 gebilligt und vom 18.08. bis
einschlieBlich 19.09.2016 o&ffentlich ausgelegt. Es gingen 20 Stellungnahmen ein, darunter eine die
von einer Unterschriftenliste mit 128 Namen begleitet wurde.

In einem Gesprach mit betroffenen Landwirten und Landwirtinnen, Grundstiickseigentimern- und
Eigentimerinnen wurden die sich ergebenden potentiellen Einschrankungen nochmals erértert.

In der Folge wurde die Planung kritisch Gberpriift und der nunmehr vorliegende Geltungsbereich des
Bebauungsplans im Stden und Osten erheblich eingeschréankt und an der Kraftshofer HauptstraBBe
geringflgig erweitert.

Der Stadtplanungsausschuss priift die vorgebrachten Stellungnahmen und Einwendungen und
beschlieBt den Bebauungsplan Nr. 4628 ,Knoblauchsland® als Satzung.

Mit der anschlieBenden Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Niirnberg tritt der Bebauungsplan in
Kraft.
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NURNBERG

Beschluss-/Gutachtenvorschlag:
siehe Beilage

1. Finanzielle Auswirkungen:

[] Noch offen, ob finanzielle Auswirkungen

Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

(— weiter bei 2.)

DX Nein (— weiter bei 2.)
[] Ja

[ ] Kosten noch nicht bekannt

[] Kosten bekannt

Gesamtkosten € | Folgekosten € pro Jahr

[] dauerhaft [] nur fir einen begrenzten Zeitraum

davon investiv € | davon Sachkosten € pro Jahr

davon konsumtiv € | davon Personalkosten € pro Jahr

Stehen Haushaltsmittel/Verpflichtungserméachtigungen ausreichend zur Verfuqung?
(mit Ref. Il / Stk - entsprechend der vereinbarten Haushaltsregelungen - abgestimmt,
ansonsten Ref. Il / Stk in Kenntnis gesetzt)

] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

Seite 2 von 3



NURNBERG

2a. Auswirkungen auf den Stellenplan:
DX Nein (— weiter bei 3.)
[] Ja
[] Deckung im Rahmen des bestehenden Stellenplans

[] Auswirkungen auf den Stellenplan im Umfang von Vollkraftstellen (Einbringung
und Prifung im Rahmen des Stellenschaffungsverfahrens)

[] Siehe gesonderte Darstellung im Sachverhalt

2b. Abstimmung mit OrgA ist erfolgt (Nur bei Auswirkungen auf den Stellenplan auszufiillen)

] Ja

|:| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:

3. Diversity-Relevanz:

|X| Nein Kurze Begriindung durch den anmeldenden Geschéftsbereich:
Durch den Bebauungsplan werden Diversity-Belange nicht erkennbar berthrt.
(] Ja

4. Abstimmung mit weiteren Geschaftsbereichen / Dienststellen:

X RA (verpflichtend bei Satzungen und Verordnungen)

[I. Herrn OBM

Ill. Referat VI

Ndrnberg,
Referat VI

(49 00)
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BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG
NR. 4628
fur ein Gebiet zwischen dem sliddstlichen Ortsrand von Neunhof, westlich des
Irrhains, dem norddéstlichen Ortsrand von Kraftshof und ostlich der Kraftshofer
HauptstraBe

Die Stadt Nirnberg erlasst gemafn Beschluss des Stadtplanungsausschusses vom ............cc.ee.....
auf Grund von

§§ 9, 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722), Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2, Abs. 2 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588),
zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2015 (GVBI. S. 296) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 2 Nr. 5 des Gesetzes vom 12. Mai 2015
(GVBI. S. 82) und durch Art. 9a Abs. 2 Bayerisches E-Government-Gesetz vom 22. 12. 2015
(GVBI. S. 458

folgende

Bebauungsplan-Satzung Nr. 4628

§1

Fir das im Planteil durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches bestimmte Gebiet
zwischen dem stidéstlichen Ortsrand von Neunhof, westlich des Irrhains, dem norddstlichen
Ortsrand von Kraftshof und &stlich der Kraftshofer HauptstraBe wird ein Bebauungsplan aufgestellt.
Der Planteil ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

In Erganzung der im Planteil getroffenen Festsetzungen wird Folgendes festgesetzt:

1. Von Bebauung frei zu haltende Flachen
Die als ,Flache fir die Landwirtschaft festgesetzten Flachen sind zum Schutz des
Landschafts- und Ortsbilds von Bebauung frei zu halten.

Ausnahmsweise kénnen landwirtschaftliche Gebaude und Nebenanlagen sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden. Diese Gebaude und
Nebenanlagen dirfen eine Grundflache von 30 m2 und eine H6he von 3,50 m nicht
Uberschreiten. Fassaden sind als Putzfassaden oder aus unbehandeltem Holz zu
gestalten. Zuléssig sind nur Dacher mit mindestens 20 ° Dachneigung.



Erforderliche Einfriedungen sind transparent als Gatter oder Drahtzaune zu gestalten und
durfen eine maximale H6he von 1,5m nicht Uberschreiten.

2. Versorgungsleitungen

Telekommunikations-, Energie- und Abwasserleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

§3
Nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 9 Abs. 6 und 6a BauGB

Bauschutzbereich des Flughafens Nirnberg

Das Planungsgebiet liegt im mittleren Bauschutzbereich des Flughafens Nirnberg. Innerhalb
dieses Bereiches gelten die sich aus Vorschriften des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG),
insbesondere § 12 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 lit. a LuftVG, sowie bauordnungsrechtlichen oder sonstigen
Vorschriften ergebenden Baubeschrankungen.

Uberschwemmungsgebiet Griindlach

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt ein vorlaufiges Uberschwemmungsgebiet geman §
76 Abs. 3Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung und
Erweiterung einer baulichen Anlage im Uberschwemmungsgebiet nach den §§ 30, 34 und 35
BauGB der Genehmigung bedarf (§ 78 WHG).

§4

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt in Kraft. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und oértliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auBBer Kraft.

Nurnberg,
Stadt Nirnberg

Dr. Maly
Oberblirgermeister



Stadtplanungsamt NURMNBERG

BEGRUNDUNG zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 4628

fir ein Gebiet zwischen dem slidéstlichen Ortsrand von Neunhof, westlich des Irrhains,
dem norddéstlichen Ortsrand von Kraftshof und 6stlich der Kraftshofer HauptstraBe
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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4628 ,Knoblauchsland®
fir ein Gebiet zwischen dem sudéstlichen Ortsrand von Neunhof, westlich des Irrhains, dem
norddstlichen Ortsrand von Kraftshof und éstlich der Kraftshofer HauptstraBe

1.1.

1.2

PLANBERICHT
ALLGEMEINES (GEBIET / RECHTSGRUNDLAGEN / VERFAHREN)

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Stadtgebiet, zwischen den Ortsteilen Neunhof
im Norden und Kraftshof im Siden. Im Westen reicht das Plangebiet an die Kraftshofer
HauptstraBBe-, im Osten bis an das Portal des Irrhains.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstlcke im Planungsgebiet zu steuern.

Rechtsgrundlage fir die Aufstellung eines Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch
(BauGB) und die aufgrund dieses Gesetzes erlassenen Vorschriften. Zustandig fir die
Aufstellung von Bebauungsplanen ist die Gemeinde. Das Verfahren selbst ist in §§ 1 bis
10 BauGB geregelt.

ANLASS ZUR AUFSTELLUNG — PLANUNGSZIELE

Am 12.12.2013 wurde das Bebauungsplan-Verfahren Nr. 4628 eingeleitet, um die Nut-
zung der Landschaft im Planungsgebiet vertraglich zu ordnen.

Ein Bauantrag fur die Errichtung eines ca. 31.000 m2 groBen Gewachshauses mit Lager-
gebaude und Zimmern fir Arbeitskrafte, das quer auf einer Lange von ca. 350 m zu der
eindrucksvollen Sichtbeziehung zwischen den Ortsrandern bzw. der Wehrkirche Kraftshof,
dem Schloss Neunhof und dem Bannwald geplant ist, macht deutlich, dass die Intensivie-
rung der Landwirtschaft auch vor landschaftlich empfindlichsten Bereichen nicht Halt
macht.

Das Planungsgebiet birgt einen geschlossen erlebbaren Landschaftsraum mit besonderer
Eigenart. Der Landschaftsraum steht beispielhaft fir das Gberkommene Landschaftsbild
des Knoblauchslands und er ist in Ndrnberg einzigartig durch das Zusammenspiel der
Ortsrander mit ihren hervorragenden Bauwerken und der Waldkulisse, die den Irrhain
birgt. Die von baulichen Anlagen weitgehend frei gehaltenen Gemisefelder sind dabei
bestimmend fir die Anmut des Landschaftsraums.

GemaB § 1 Abs. 6 Nrn. 3, 5 und 7 a und d BauGB ist der Bebauungsplan erforderlich um
unter Bertcksichtigung der kulturellen Bedlrfnisse der Bevdlkerung sowie der Belange
von Freizeit und Erholung, der Baukultur und der Denkmalpflege der stadtebaulichen Be-
deutung des Orts- und Landschaftsbilds gerecht zu werden und dieses zu schitzen.

GemaB § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft insbesondere Natur-
landschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau-
und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigun-

gen zu bewahren.

Das Bebauungsplan-Verfahren wird durchgeflinrt zur Sicherung eines Ausschnitts Uber-
kommener, einzigartiger Kultur/landschaft.

Ziel der Planung ist die Freihaltung der Sichtbeziehungen und die dauerhafte Sicherung
des Erholungswerts der Kulturlandschaft im Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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1.3.

1.3.1.

1.3.1.1.

1.3.1.2.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG
ANALYSE DES BESTANDS
Kulturlandschaft Knoblauchsland

Im Knoblauchsland werden Gemuse, Salat, Zierpflanzen und andere landwirtschaftliche
Produkte angebaut. Die N&he zum Absatzgebiet der umliegenden Gro3stadte Nurnberg,
Farth und Erlangen ist unter 6konomischen, dkologischen und konsumtiven Aspekten
willkommen. Kurze Transportwege vom Erzeuger zu den Kunden gewahrleisten frische
Produkte und geringen Energieaufwand. Diese Nutzung hat eine sehr alte Tradition. Wie
aus historischen Flurkarten und Landschaftsansichten zu ersehen ist, unterlag das Um-
land der Orte bereits in der Zeit um 1750 einer eher kleinteiligen und intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung, die vermutlich infolge des Realerbteilungsrechts entstanden ist. Das
Landesamt fur Umwelt hat dieses wohl bereits im 8. Jahrhundert erschlossene Gemdise-
anbaugebiet, welches heute eines der gréBten zusammenhangenden Gebiete dieser Art
darstellt, als eine der bedeutsamen Kulturlandschaften in Bayern ausgewiesen.

Die Dorfer des Knoblauchslands haben eine lange Historie. Neben Poppenreuth auf Fir-
ther Stadtgebiet weisen die Nirnberger Doérfer Buch, Reutles und GroBgriindlach
Kraftshof und Neunhof umfangreiche Ensembles mit hervorragenden Einzeldenkmalern
auf. In diesem Zusammenhang ist fir das Nlrnberger Stadtgebiet gleichwohl die Einzigar-
tigkeit des Zusammenspiels zweier benachbarter Ortsrander mit hervorragenden Einzel-
bauwerken in denkmalgeschitzten Ensemblen und der Waldkulisse mit dem Irrhain als
Landschaftskulisse zu betonen.

Der bereits im Landkreis Erlangen-Héchstadt liegende Sebalder Reichswald bildet die
Waldkulisse. Der Sebalder Reichswald begrenzt im Norden (Neunhofer Forst) und Osten
(Kraftshofer Forst) deutlich das Knoblauchsland. Er ist uralter Nutzwald vor den Toren der
ehemaligen Reichsstadt. Der Anfang des 20 Jahrhunderts erneut mit Kiefern aufgeforste-
te Sebalder Reichswald hat neben seiner wirtschaftlichen Funktion eine zentrale Bedeu-
tung fir die Wasserwirtschaft, das Stadtklima und die Naherholung.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet ist vor allem durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung im Freilandanbau gepragt, die bisher fir das gesamte Knoblauchsland
kennzeichnend war. Die in anderen landwirtschaftlich genutzten Bereichen vielfach anzu-
treffende Ausstattung mit Kleinstrukturen wie Einzelgehdlzen, Hecken, Feldrainen, etc. ist
im Planungsgebiet mit Ausnahme begleitender Baume am Kothbrunngraben kaum vor-
handen. Vielerorts ist jedoch Freilandgemusebau anzutreffen, der die besondere Eigenart
des Knoblauchslands ausmacht und das Defizit an sonstigen Kleinstrukturen z.T. aus-
gleicht. Der vielfaltige, kleinteilige Gemusebau wirkt bereichernd und verschafft der Land-
schaft in Form vielgestaltiger pflanzlicher Strukturen und Farben auch abwechslungsrei-
che visuelle Anreize.

Wahrend der westliche Teilabschnitt des im Planungsgebiet verlaufenden und weitgehend
begradigten Kothbrunngrabens gut mit begleitendem Baumbestand ausgestattet ist, weist
der 6stliche Teilabschnitt nur wenige Einzelbdume auf. Das FlieBgewasser ist dadurch in
diesem Abschnitt in der Landschaft kaum wahrnehmbar.

Die Ortsrander von Kraftshof und Neunhof sind im Gegensatz zur landwirtschaftlichen
Nutzflache vielfach von Vegetationsstrukturen unterschiedlicher Zusammensetzung in
Form von Feldgehélzen, Baumgruppen, Baumreihen, Einzelodumen und Hecken gepréagt
und sorgen fiir eine insgesamt gute Einbindung der Siedlungsrander in die Landschaft. In
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1.3.1.3.

Verbindung mit der dorflichen Kulisse ergibt sich ein harmonisches Gesamtbild, das nur in
Teilabschnitten durch die nicht landschaftsgerechte Gestaltung einzelner neuerer Anwe-
sen und unzureichende, bzw. fehlende PflanzmaBnahmen gestért wird. Daneben bewir-
ken auch die Waldrander des angrenzenden Kraftshofer Forsts, die den wahrnehmbaren
Horizont im Osten begrenzen, ein durch natirliche Elemente bestimmtes Wahrnehmen
der Landschaft.

Das vorliegende Orts- und Landschaftsbild ist einzigartig und unverwechselbar. Das En-
semble aus dem fir das Knoblauchsland typischen Freilandgemiseanbau, den markan-
ten Baudenkmalern und der Waldkulisse hat fur die Bewohner des Knoblauchslands eine
besondere Bedeutung fir die Identifikation mit inrer Region, bzw. Heimat. Die hohe Quali-
tat der historischen Gebaude und die Besonderheit der Situation haben bewirkt, dass die
Sichtbeziehungen Uber viele Generationen bis jetzt akzeptiert wurden und keine Ansied-
lungen bzw. nicht erheblich stérende Nutzungen zwischen den korrespondierenden Land-
schaftsbestandteilen entstanden sind.

Im Gegensatz zu vielen Bereichen des Ubrigen Knoblauchslands, das durch die in den
vergangenen Jahren rasant voranschreitende Uberbauung mit Gewachshausern stark
technisch Uberformt ist, bestehen im betrachteten Landschaftsraum nur wenige Beein-
trachtigungen durch Gebaude in den Sichtbeziehungen. Gegenwartig beeintréchtigt ein
vor einigen Jahren errichtetes Gewachshaus die teilweise die Sichtbeziehung im Pla-
nungsgebiet.

Weitere Beeintrachtigungen bestehen auf Grund von Anpflanzungen nicht landschaftsge-
rechter Nadelbdaume (Fichten)in der landwirtschaftlichen Flur (eingefriedeter Erholungs-
garten).

Die Topographie im Planungsgebiet weist nur geringe Hbhenunterschiede auf, so dass
die Weitrdumigkeit der Landschaft von den Standorten aus erlebbar ist und sich vielféltige
Sichtbeziehungen ergeben.

Weiterhin ist im Planungsgebiet im Gegensatz zu vielen anderen Bereichen des
Knoblauchslands die Wahrnehmung von Verkehrslarm, mit Ausnahme des temporér auf-
tretenden Fluglarms gering, wodurch gerdauschbezogene Beeintrachtigungen, die insbe-
sondere in der Stadt allgegenwartig sind, hier nur geringfigig wahrgenommen werden.

Die Kombination der fir das Knoblauchsland charakteristischen landwirtschaftlichen Nut-
zung in Verbindung mit den eindrucksvollen Ortsrandern mit ihren Baudenkmé&lern und
dem Saum des Bannwalds ergibt in dem weitgehend geschlossenen Landschaftsraum in
der Peripherie zur GroBstadt einen sehr hochwertigen Freiraum, der im Stadtgebiet Nirn-
bergs einzigartig und zu erhalten ist.

Naherholung

Das Knoblauchsland und im Besonderen das Planungsgebiet mit seinem dichten Wege-
netz werden von der stadtischen Bevélkerung intensiv fir die Naherholungsnutzung an-
genommen. Der offene Landschaftsraum liegt in der Nachbarschaft zu den ndérdlichen
NUrnberger Wohngebieten wie z.B. Thon und wird dementsprechend stark von der Bevol-
kerung fir extensive Erholungsaktivitdten wie Spazierengehen, Radfahren und Joggen
genutzt.

Erholungswirksame kulturelle Besonderheiten sind die denkmalgeschitzten Bereiche der
Ortsrander mit der Kraftshofer Wehrkirche und der Schlossanlage Neunhof mit histori-
scher Gartenanlage (Dependance des Germanischen Nationalmuseums), auBerdem die
Fragmente des im 17. Jahrhundert entstandenen Irrhains des Pegnesischen Blumenor-
dens. In Verbindung mit dem weitgehend intakten Landschaftsbild und der fir Erho-
lungssuchende abwechslungsreichen und vielfaltigen Kulturform Freilandgemiseanbau



1.3.1.4.

1.3.1.5.

ergibt sich ein fir Erholungsaktivitdten attraktiver Freiraum, der in der vorliegenden Quali-
tat im Stadtgebiet Nirnbergs einmalig ist.

Eigenschaften des Landschaftsraums

Der Landschaftsraum bzw. das Planungsgebiet ist eine Teilflache des landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets des Regionalplans (s.a. 1.3.2.1a). Er ist abgrenzbar durch die konkav
ausgeformten Kulissen der westlich der Kraftshofer HauptstraBe fast zusammen gewach-
senen Ortsrander und durch die in einiger Entfernung 6stlich gegenlber liegende Kulisse
des Bannwaldsaums. Der Bannwaldsaum teilt den Landschaftsraum dort in einen nérdli-
chen Flagel in der Neunhofer Gemarkung- und in einen stdlichen Fllgel in der Kraftshofer
Gemarkung.

Der ,Kraftshofer Fligel“ des Landschaftsraums ist durch den Bannwald von drei Seiten
eng abgegrenzt, wahrend der ,Neunhofer Fliigel“ jenseits des Sooswegs in die Kulisse
des Landschaftsschutzgebiets Griindlachtal flieBend tbergeht.

Der Kothbrunngraben tritt von dem Auslaufer des Bannwalds in den freien Landschafts-
raum und setzt sich weiter nach Westen mit einem lockeren, teilweise Licken aufweisen-
den Geholzsaum in der Landschaft fort.

In der Waldzunge bzw. im Auslaufer des Bannwalds liegt der Irrhain, der vom freien
Landschaftsraum aus nicht gesehen werden kann. Insofern kann die Waldzunge als ein
Symbol fir den Irrhain gelten. Der Zugang zum Irrhain erfolgt Gber einen nach Suden flih-
renden Laubengang aus méchtigen Waldbdumen, welcher reizvolle Sichtbeziehungen
nach Kraftshof mit der Wehrkirche gewahrt.

Der Landschaftsraum hat nahezu héhengleiche Lagen (s. 1.3.1.9). Somit werden drei
charakeristische Sichtbeziehungen im Landschaftsraum ausschlieBlich durch die Ortsran-
der und den Bannwaldsaum, dagegen nicht durch Héhenunterschiede im Gelande, ge-
formt.

Sichtbeziehungen im Landschaftsraum Neunhof Sudost, Kraftshof Nordost und Waldku-
lisse (Anlage 1)

Im Landschaftsraum kénnen nachfolgende Sichtbeziehungen identifiziert werden:

A: Zusammenhangende Sicht zu den Ortsrandern nach Neunhof mit dem Schloss und
nach Kraftshof mit der Wehrkirche und zur Bannwaldkulisse

B: Zusammenhangende Sicht zum Ortsrand Neunhof mit dem Schloss und zur Bann-
waldkulisse

C: Zusammenhéangende Sicht zum Ortsrand Kraftshof mit der Wehrkirche und zur Bann-
waldkulisse

Im Landschaftsraum, auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (1.3.1.10),
bestehen bauliche Anlagen der Landwirtschaft: Das bestehende Gewachshaus, 6stlich
der Kraftshofer HauptstraBe, das die Sichtbeziehungen zwischen den Ortsrandern, der
Wehrkirche Kraftshof und dem Schloss Neunhof und dem Bannwald teilweise stért, wie
auch die Maschinenhalle am 6stlichen Ortsrand von Neunhof, welche den Blick auf das
Schloss, vom Soosweg aus gesehen, verstellt, bewirken jedoch fiir sich und in der Zu-
sammenschau noch keine erhebliche Uberformung des Orts- und Landschaftsbilds.



1.3.1.6. Kernbereich (Anlage 2)
Sichtflache Wehrkirche — Schloss — Waldzunge (Irrhain)
Hinsichtlich der Sichtbeziehungen im Landschaftsraum ist die Flache, die durch die Sicht-

linien zwischen den Standorten ,Schloss-Wehrkirche-Waldzunge/Irrhain® gebildet werden
kann, als besonders sensibler und schiitzenswerter Bereich hervorzuheben.

Kulturlandschaft Kraftshof - Neunhof - Irrhain

Irrhain

Sehloss)
_ MNeunhof

-Wéh;;kfr‘nhe- :
Kraftshof=

(ueIIe: StadtNrberg)

Schloss Neunhof (Quelle Stadt Nurnberg) )



= e . _ ______
Portal Irrhain (Quelle: Stadt Niirnberg)

Umfeld Sichtflachen Schloss-Wehrkirche-Waldzunge/Irrhain

Dariber hinaus sind hinsichtlich der freien Sicht zu Schloss-Wehrkirche-
Waldzunge/Irrhain weitere besonders sensible und schiitzenswerte Bereiche im Umfeld
zu identifizieren. Zum Einen, weil bestimmte Aussichtspunkte flr sich als besonders her-
vorragend gelten und zum Anderen, weil die freie Sicht von diesen Standorten konstituie-
rend ist fir den Landschaftseindruck des Betrachters an den Standorten Schloss, Wehr-
kirche und Waldzunge (lrrhain).

1. Sicht auf den Ortsrand Kraftshof mit Wehrkirche und die Waldzunge (Irrhain)
1a und 1b: an der Kraftshofer Hauptstral3e

2. Sicht auf den Ortsrand Kraftshof mit Wehrkirche
2a: an der Kraftshofer HauptstraBBe
2b: 6stl. der Sihnekreuze



(zu. 2.: Sichtfeld Shh?ekreze an der Kraftshofer HauptstraBe — Wehrkirce)

3. Sicht auf die Ortsrander Neunhof mit Schloss und Kraftshof mit Wehrkirche und Wald-
zunge (Irrhain)

3a: am Neunhofer Feldweg, Flur Nummer 935/2

3b: am Neunhofer Feldweg,Flur Nummer 942/2

3c und 3d: am Kraftshofer Feldweg, Flur Nummer 413/0

3e: am Kraftshofer Feldweg, Flur Nummer 421/0

3f: am Kraftshofer Feldweg, Flur Nummer 427/0

4. Sicht auf den Ortsrand Kraftshof mit Wehrkirche und Waldzunge (Irrhain)
- beim Portal Irrhain, Flur Nr. 434

5. Sicht auf den Ortsrand Neunhof mit Schloss und Waldzunge (lrrhain)
- an der Lachfelderstral3e,

Die besonders sensiblen und schitzenswerten Sichtflachen werden insgesamt als ,Kern-
bereich” bezeichnet. Es ist offensichtlich, dass bauliche Vorhaben im sog. Kernbereich
erhebliche Stérungen der Sichtbeziehungen bewirken kdnnen und so durch weitere Zer-
siedelung des Orts- und Landschaftsbilds dessen unwiederbringliche Uberformung — und
damit Verlust der speziellen Qualitat - zur Folge hatten.

10



1.3.1.7.

Kernereich: Sichtflachen Wehrkirche — Schloss — Waldzunge
(s.a. Anlage 2 d. Begriindung)

(frrhain) und Umfeld

Grinstruktur, Fauna

Das Knoblauchsland und im Besonderen das Planungsgebiet ist ein wichtiger 6kologi-
scher Landschaftsraum. Charakteristisch fir die Nutzung von Flursticken im unmittelba-
ren Ortsrandbereich von Kraftshof war vielfach die Anpflanzung von Obstbaumen. Der
Ortsrand von Kraftshof ist von Vegetationsstrukturen unterschiedlicher Zusammensetzung
in Form von Feldgehdlzen, Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdumen und Hecken ge-
pragt. Die ehemals h&ufig vorherrschende Obstwiesennutzung ist nicht mehr vorhanden.
Trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und nur vereinzelt vorhandener natur-
naher Strukturen ist die Biodiversitdt hoch, der Landschaftsraum zeichnet sich durch eine
sehr hohe avifaunistische Artenvielfalt aus.

Der offene Landschaftsraum ist fir eine ganze Reihe gefahrdeter Bodenbruter ein wichti-
ger Brutlebensraum. Neben Wachtel, Rebhuhn, Schafstelze, Feldlerche ist der Ortolan
besonders zu erwdhnen, da es sich hierbei um einen der letzten Standorte im weiteren
GroBraum Nudrnberg handelt. Hervorzuheben ist die besonders hohe Konzentration an
Feldlerchenbestanden.

Das landwirtschaftlich gepragte Planungsgebiet stellt einen Teillebensraum (Jagdgebiet)
fur folgende Vogelarten dar: Ziegenmelker, Baumpieper, Baumfalke, Turmfalke, Mause-
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1.3.1.8.

1.3.1.9.

bussard, Habicht, Waldkautz, Waldohreule und Sperber. Auch fir Heckenbrlter wie Dorn-
und Klappergrasmiicke enthélt der Raum wichtige Strukturen.

Die halboffene Landschaft wird von Gartenrotschwanz, Grauschnépper, Trauerschnapper,
Halsbandschnapper (Héhlen- und Halbhdhlenbriter), Goldammer, Feldsperling und Ku-
ckuck bevorzugt. Bis zum Jahre 1994 kam die im Nurnberger Stadtgebiet ausgestorbene
Haubenlerche im Planungsgebiet vor.

Die offenen Landschaften sind zudem Jagdgebiet von verschiedenen Fledermausarten
(z.B. GroBer Abendsegler, Wasserfledermaus, Braunes Langohr, Zwergfledermaus, Mu-
ckenfledermaus), welche zumeist in den angrenzenden Waldgebieten ihre Sommer- und
Winterquartiere haben.

Oberflachengewasser

Der Kothbrunngraben quert den Landschaftsraum des Planungsgebiets in ostwestlicher
Richtung und ist anhand des (teilweise sehr liickigen) Gehdlzsaums in der Landschaft ab-
lesbar. Der Gewasserverlauf ist begradigt, ein nattrliches Maandrieren (vgl. Grindlach
nérdlich des Untersuchungsgebiets) ist nicht mehr vorhanden. Bereichsweise sind damm-
artige Aufschittungen an der Oberkante der Grabenbdschung festzustellen. Aktuell wer-
den auch nahe an der Bdschungsoberkante des Grabens befindliche Flachen ackerbau-
lich genutzt. Durchgehende extensiv genutzte Gewasserrandstreifen zum Schutz vor
Stoffeintréagen, die Ublicherweise eine Breite von beidseitig 10,0 m haben sind nicht vor-
handen..

Situation der Landwirtschaft

Seit einiger Zeit ist ein deutlich verdndertes Verbraucherverhalten festzustellen (ganzjah-
rige Nachfrage nach saisonalen Produkten wie Tomaten und Gurken), das die Landwirte
und Gemuseerzeuger zur Anderung ihrer Angebotsstrategie zwingt. Direktvermarktung ist
in diesem Zusammenhang fir einzelne spezialisierte Kleinbetriebe von Bedeutung.

Die Nachfrage nach regionalen Produkten steigt an. Die regionalen Produkte haben mitt-
lerweile einen nicht unbedeutenden Absatzmarkt und reduzieren so die Nachfrage nach
Importen aus anderen Léndern. Ein groBer Teil der Bevdlkerung ist hierflr auch bereit
héhere Preise zu zahlen.

Die Knoblauchslander Landwirtschaft reagiert auf diese Entwicklungen mit einer weiteren
Intensivierung der Produktion. Die Gewéachshausflache im Knoblauchsland hat sich in den
letzten 20 Jahren verdoppelt. Die Halfte aller Gewéachshausflachen in Bayern findet sich
inzwischen im Knoblauchsland.

Die Tendenz zum Anbau in Gewachshausern ist ungebrochen; die Gewéachshausflachen
nehmen weiterhin zu. Der Trend geht dabei zu immer gréBeren Gewachshausern; die
Freistellungsgrenze der Bayer. Bauordnung (Gewéachshauser bis 5 m Firsthéhe und 1600
m?2 Grundflache sind genehmigungsfrei) wird inzwischen regelmaBig Gberschritten. Zu be-
obachten ist auch eine zunehmende Technisierung durch computergesteuerte Beheizung
und BelUftung.

Als Anbieter landwirtschaftlicher Erzeugnisse steht das Knoblauchsland mit inhaberge-
fihrten Betrieben und begrenzter Anbaufldche in direkter Konkurrenz zu Gemiseanbau-
gebieten in Tharingen, Dithmarschen und der Insel Reichenau/ Bodensee, wo z.T. we-
sentlich groBere Gewachshauser errichtet werden (in Dithmarschen auch von auslandi-
schen Finanzinvestoren) oder mit Freilandbetrieben in der Pfalz mit Anbauflachen von
z.T. mehreren 100 ha.

Die Schwerpunkte der Gewachshausstandorte im Knoblauchsland liegen bisher tGberwie-
gend sidlich des Flughafens bei Alimoshof und Lohe, entlang der Bamberger StraBe und
im Bereich Wetzendorf, aber auch stdlich von Kraftshof.
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1.3.1.10.

1.3.1.11.

Auch im internationalen MafBstab (Holland, England) geht der Trend eindeutig zu gréfie-
ren Gewachshauseinheiten (in Holland z.T. Einheiten mit 20 ha Flache und eigenem
Heizkraftwerk).

Aus betriebswirtschaftlicher Sicht ist erwahnenswert, dass It. Branchenbericht 2014 des
Zentrums flOr Betriebswirtschaft im Gartenbau e.V., Universitdt Hannover, der durch-
schnittliche Rentabilitatskoeffizient und der durchschnittliche Reinertrag des Freilandge-
musebaus durch den Gemusebau im Gewéchshaus deutscher Betriebe jeweils nicht er-
reicht wird (Quelle: ZBG-Branchenbericht Januar 2014).

Das gesamte Knoblauchsland ist gleichwohl im Umbruch, sichtbar durch zunehmende In-
tensivierung der Landwirtschaft, an der zunehmenden Bedeutung als Naherholungsraum
und den zusétzlichen Flacheninanspruchnahmen durch Wohnbebauung.

Die Stadt Ndrnberg hat ein ,Agrarstrukturgutachten Knoblauchsland“ in Auftrag gegeben.
Ziel des Gutachtens ist die Erhebung von Grundlagendaten und Informationen zur Formu-
lierung der heutigen und kinftigen Flachenanspriche der Knoblauchslander Landwirt-
schaft, insbesondere hinsichtlich der klnftigen Betriebsflachen im Freiland und unter
Glas, als Grundlage fiur ein zu erstellendes Gesamtentwicklungskonzept fiir das
Knoblauchsland. Hierbei soll aus den tatsédchlichen ékonomischen Chancen der aktuell
aktiven Landwirte auf die zuklnftigen Flachenbedarfe der Landwirtschaft im
Knoblauchsland geschlossen werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Teilflache des Landschaftsraums zwi-
schen Neunhof, Kraftshofer Forst, Irrhain, und Kraftshof, der im Regionalplan (Region
NUrnberg) als landschaftliches Vorbehaltsgebiet (LB 4 Waldgebiet und Héhenrlicken im
Mittelfrankischen Becken) geman Karte 3 ,Landschaft und Erholung“ dargestellt ist.

Die bebauten Ortsrander sind nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbe-
zogen, da die Regelung der Bebauung dort im Rahmen einer Beurteilung nach § 34 bzw.
§ 35 Baugesetzbuch erfolgen soll. Im Denkmal - Ensemblebereich sind darlber hinaus
die Bestimmungen des Denkmalschutzrechts zu beachten.

Waéhrend das Verfahren zunachst mit einem ,Suchraum* als Geltungsbereich eingeleitet
worden war, ist im Anschluss zur Billigung ein Umgriff definiert worden, der den gesamten
Raum, innerhalb dessen die Sichtbeziehungen derzeit erfahrbar sind, umfasste.

Die Freihaltung der Sichtbeziehungen fihrt allerdings zu erheblichen Einschréankungen
des landwirtschaftlichen Bauens, so dass infolge der zahlreichen Einwéande eine nochma-
lige Uberprifung angestellt wurde. Um den landwirtschaftlichen Belangen, insbesondere
der Anpassung an veranderte Produktionsbedingungen und betriebliche Entwicklungs-
maoglichkeiten besser gerecht zu werden, wird der Geltungsbereich reduziert. Infolgedes-
sen kann es zu Einschrdnkungen der Sichtbeziehungen im Siden und Osten des Be-
reichs kommen, sollten dort landwirtschaftliche Gebaude entstehen. Dies wird in Abwa-
gung aller Belange hingenommen.

Damit entspricht der Geltungsbereich dem sog. ,Kernbereich® (s. .3.1.6.).

Lage im Stadtgebiet / Topographie

Der Kraftshofer Forst ist zum gréBten Teil gemeindefreies Gebiet im Landkreis Erlangen-
Hoéchstadt, Teile gehéren zum Nulrnberger Stadtgebiet. Der Kraftshofer Forst unterliegt
der Bayerischen Bannwaldverordnung und ist landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Regi-
onalplan fur die Region Nirnberg (s.a. 1.3.2.1.a)
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[.3.1.12.

1.3.2.

1.3.2.1.

Das Planungsgebiet und der dem Planungsgebiet beinhaltete Geltungsbereich des Be-
bauungsplans kann als ,nahezu eben® bezeichnet werden:

Das ,Plateau” der Wehrkirche im Slidwesten erhebt sich zwischen ca. 305 m bis ca. 310
m 0. NN. Von dort aus féllt das Geléande sanft bis zum Kothbrunngraben auf ca. 304 m (.
NN, welcher das Planungsgebiet von Osten -dort ca. 307 m G. NN- nach Westen durch-
flieBt.

Das Hauptgebaude von Schloss Neunhof liegt auf ca. 306 m 0. NN.

Den &stlichen Rand des Planungsgebiets bildet der Waldsaum des Kraftshofer Forsts, der
durchgéangig auf einer Héhe von ca. 309 m . NN liegt.

Gegenwartige Nutzungen und Baustruktur

Die Freiflachen im Planungsgebiet und im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden
vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Hauptsachlich erfolgt GemUliseanbau.

Einige durch die Nutzung privilegierte Flachen (Landwirtschaft, Gartenbau, landwirtschaft-
liche Viehhaltung) sind in unterschiedlicher Ausflihrung eingefriedet. Insbesondere fallt
am sidlichen Rand des Planungsgebiets auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans gelegene landwirtschaftliche Flache mit einigen Unterstellméglichkeiten
auf. Die Flache ist mit Drahtzaun, fester Toranlage und hoch gewachsener blickdichter
Hecke (Héhe ca. 7 m) eingefriedet.

Ein Gewachshaus auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans am stdlichen
Ortsrand von Neunhof dient der gartenbaulichen Nutzung.

Im Planungsgebiet sind die Freiflachen in der Gemarkung Kraftshof, anders als die Frei-
flachen in der Gemarkung Neunhof, durch FlurbereinigungsmaBnahmen in den sechziger
Jahren des letzten Jahrhunderts neu geordnet worden. Erkennbar ist dies vor allem an
den Grundsticksabformungen und den unterschiedlichen Strukturen der Feldwege.

Die Feldwege im Planungsgebiet werden intensiv fiir die Landwirtschaft und fir die Nah-
erholung genutzt.

Das gesamte Planungsgebiet ist durch Anlagen des Wasserverbands Knoblauchsland
versorgt. Das ehemalige Pumpenhaus des Wasserverbands Knoblauchsland dient Pro-
benentnahmen und Wasserstandsmessungen. An dessen Nordseite des Pumpenhauses
liegt der Trinkwassernotbrunnen B711r. Beide Anlagen liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

Eine 20 KV-Freileitung der Main-Donau-Netzgesellschaft quert das Planungsgebiet bzw.
den Geltungsbereichs des Bebauungsplans von Sidosten nach Westen.

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans liegen frei stehend eingefriedete Erholungsgéarten mit dichter
Vegetation einschlieBlich hoch gewachsener Nadelbdume.

PLANERISCHE VORGABEN/ VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Planungsrechtliche Vorgaben

[.3.2.1.a. Raumordnung (Landesentwicklungsprogramm (LEP)- Ziele der Raumordnung, Regio-

nalplan Region Nlrnberg)

Sowohl im LEP Bayern, als auch im Regionalplan finden sich Aussagen zum Thema
Landwirtschaft und Kulturlandschaft. Im LEP Bayern findet sich unter 5.4.1 folgender
Grundsatz:
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,Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und
b&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Be-
deutung far die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.®

Die Landwirtschaft soll nach dem LEP geférdert werden, aber unter Berlicksichtigung der
Kulturlandschaft. Eine attraktive Kulturlandschaft soll nach den Grundséatzen aus LEP er-
halten, unterstltzt und weiterentwickelt werden.

Zudem wird als Ziel unter dem Kapitel 7.1.2 genannt, dass Gebiete mit besonderer Be-
deutung fir Naturschutz und Landschaftspflege in den Regionalplanen als landschaftliche
Vorbehaltsgebiete festgelegt werden sollen. Diesem Ziel kommt der Regionalplan Region
Nirnberg im Kapitel ,Sicherung der Landschaft nach.

Im Regionalplan (Region Nuirnberg) ist der Landschaftsraum zwischen Neunhof,
Kraftshofer Forst, Irrhain, und Kraftshof als landschaftliches Vorbehaltsgebiet (LB 4 Wald-
gebiet und Héhenrlcken im Mittelfrankischen Becken) gemafl Karte 3 ,Landschaft und
Erholung“ dargestellt. Folgende Ziele werden im Regionalplan unter dem Kapitel B | Si-
cherung der natirlichen Lebensgrundlagen und Wasserwirtschaft diesbeztglich konkreti-
siert:

eZ 1.2.3: Als Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die Erholung sollen landschaftliche
Vorbehaltsgebiete erhalten und gestaltet werden.

¢Z 1.3.1: In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll der Sicherung und Erhaltung beson-
ders schutzwirdiger Landschaftsteile bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sind groBraumig gesehen jene Gebiete der Regi-
on, denen fir die Belange der Erholung eine besondere Bedeutung zukommt. In diesen
Gebieten sollen naturnahe Erholungsméglichkeiten geférdert werden. Innerhalb der land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiete wird der dkologischen und landschaftlichen Nutzung bei
Planungen und MaBnahmen ein besonderes Gewicht beigemessen. Die Bedeutung der
Gebiete soll insbesondere bei der Abwagung mit anderen Anspriichen gewdrdigt werden.
Der Bedeutung des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets LB 4 ,Waldgebiete und Héhenzi-
ge im Mittelfrdnkischen Becken® kann insbesondere Rechnung getragen werden durch
z.B. Erhalt und Steigerung der landschaftlichen Attraktivitat fir die Erholungsnutzung, Er-
halt und Neuschaffung 6kologischer wertvoller Landschaftsstrukturen wie z.B. naturnahe
Bachlaufe und sonstige Feuchtbiotope sowie Vermeidung weiterer Durchschneidung
durch InfrastrukturmaBnahmen.
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Regionalplan (Region Nirnberg) Auszug Karte 3 ,Landschaft und Erholung®
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1.3.2.1.b. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP)

Die Freiflachen im Planungsgebiet sind als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Darutber hinaus bestehen flachige und lineare Kennzeichnungen:

e (ibergeordnete Freiraumverbindung

e geschitzter Landschaftsbestandteil

e Schwerpunkigebiete der Landschaftsentwicklung und des Biotopverbundsystems:
Schutz, Entwicklung und ressourcenschonende Bewirtschaftung von Flachen und Béden
von besonderer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sowie Wasserhaushalt ins-
besondere der Uberschwemmungsgebiete

e lineare MaBnahmenbereiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft entlang von FlieBgewassern

e magere Trockenstandorte

e Flurdurchgriinung

Die festgesetzte ,Flache fir die Landwirtschaft® ist damit aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Sollte zu einem geeigneten Zeitpunkt eine Umsetzung freiraumgestaltender
MaBnahmen erfolgen, so kdnnte dies auf der Grundlage des FNP geschehen, der Be-
bauungsplan wirde dem nicht entgegen stehen. Aktuell ist eine Verwirklichung aufgrund
der wirtschaftlichen Gegebenheiten in der Landwirtschaft unrealistisch, so dass eine de-
tailliertere Festsetzung auf Bebauungsplan-Ebene unterbleibt.

[.3.2.1.c.Bebauungsplane und Verédnderungssperren

Fir die im Planungsgebiet liegenden Grundstlicke mit den Flur-Nrn. 379, 408 und 409
(Teilflache) jeweils Gemarkung Kraftshof wurde am 13.11.2014 durch den Stadtplanungs-
ausschuss die Veranderungssperre Nr. 79 beschlossen. Die erstmalige Verlangerung der
Veranderungssperre wurde im Stadtplanungsausschuss am 29.10.2015 erlassen. Die
Veranderungssperre tritt, ohne nochmalige Verlangerung, mit Ablauf des 15.01.2017 au-
Ber Kraft. Eine nochmalige Verlangerung der Veréanderungssperre um ein Jahr ist még-
lich, wenn besondere Umsténde es erfordern (§ 17 Abs. 2 BauGB).

[.3.2.1.d. Zulassigkeit von Bauvorhaben

Bauvorhaben im Planungsgebiet sind nach § 35 Baugesetzbuch zu beurteilen.
[.3.2.2. Fachplanungsrecht

[.3.2.2.a. Naturschutz/ Wasserschutz

Far den Kothbrunngraben existiert ein Gewéasserpflegeplan aus dem Jahr 1992, der unter
Berilicksichtigung wasserwirtschaftlicher und landschaftsdkologischer Zielsetzungen, Ziele
und MaBnahmen zur Pflege, Entwicklung und Umgestaltung des Gewasserbetts und der
Uferstreifen, sowie zur Nutzung der Auen vorgibt. Der Gewdsserpflegeplan empfiehlt flr
den im Planungsgebiet befindlichen Abschnitt des Grabens eine Neugestaltung, die of-
fenkundig mit den Zielen des Bebauungsplans vereinbar ist. Bei einer Uberprifung des
ca. 20 Jahre alten Gewasserpflegeplans ist hinsichtlich der Ziele des Bebauungsplans ein
kongruentes Ergebnis zu erwarten.

[.3.2.2.b. Hochwasserschutz / wasserrechtliche Bindungen
Far Neunhof findet eine Betrachtung der Hochwassersituation mit Vorschlagen zu

SchutzmaBnahmen statt. Das vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet des Gewés-
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sersystems der Grindlach liegt zentral im Geltungsbereich des Bebauungsplans und ver-
lauft in das norddstliche Planungsgebiet auBerhalb des Geltungsbereich des Bebauungs-
plans. Eine Analyse unter Einbeziehung des Kothbrunngrabens, der zum Uberschwem-
mungsgebiete Gewassersystem Grindlach gehért und der nordwestlich Boxdorf in die
Grundlach mindet, wird nicht durchgefiihrt, da die Ziele des Bebauungsplans dadurch
nicht berthrt werden.

[.3.2.2.c.Denkmalschutz/ Bodendenkmaéler

Einzeldenkmaler und Ensemblebereiche sind nicht in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einbezogen, obwohl sie zu einem groRRen Teil konstituierend fiir die gestal-
terischen bzw. kulturhistorischen Qualitadten des Landschaftsraums sind. Es wird davon
ausgegangen, dass die Bestimmungen des Denkmalschutzrechts den Schutz dieser Ele-
mente in deren unmittelbarem Umfeld ausreichend gewéhrleisten.

1.3.2.2.d. offentliche Widmung Verkehrswege

1.3.3.

1.3.3.1.

1.4.

[.4.1.

Die Feldwege im Planungsgebiet sind 6ffentlich gewidmet.

SONSTIGE RAHMENBEDINGUNGEN
Stadtische Flachen im Planungsgebiet

In den beiden Gemarkungen befinden sich jeweils zwei landwirtschaftliche Freiflachen in
stadtischem Eigentum.
In der Gemarkung Neunhof befinden sich einige Feldwege in stéadtischem Eigentum.

PLANUNGSKONZEPT
NUTZUNGSKONZEPT, OKOLOGIE
bestehende einzigartige Kulturlandschaft

Die Nutzung der Flachen fir die Landwirtschaft in der Form des Freilandanbaus ist konsti-
tuierender Bestandteil der Kulturlandschaft bzw. des Landschaftsbilds und des Erholungs-
raums im Planungsgebiet. Der Freilandanbau unterstiitzt die Wirkung der Denkmaler an
den Ortsrandern und ihrer Bezlige zu dem geschlossenen Landschaftsraum und ist tra-
gender Bestandteil des zu schitzenden Landschaftsbilds.

Ziel der Planung ist die Freihaltung der Sichtbeziehungen im Kernbereich (s. 1.3.1.6).

Dies soll gesichert werden durch die Festsetzung landwirtschaftlicher Nutzung, die durch
die Einschrankung, dass diese von Bebauung frei zu halten ist, auf den Freilandbau ein-
geschrankt wird. Dadurch werden die Boden langfristig offen gehalten. Die Landwirte und
Landwirtinnen werden in ihrer Entscheidung hinsichtlich der Art des Freilandbaus nicht
eingeschrankt. Folientunnel und Bewasserung werden durch die Festsetzungen nicht be-
rihrt. Auch eine véllige Umstellung von Gemdisebau auf andere Freilandkulturen ist wei-
terhin méglich.

Naherholung

Die Nutzung der Feldwege durch Erholungssuchende ist vereinbar mit der landwirtschaft-
lichen Nutzung. Es ist nicht erforderlich die im Flachennutzungsplan vorgesehene Uber-
geordnete Freiraumverbindung gesondert zu sichern, da alle Feldwege im Planungsgebiet

17



1.4.2.

1.5.

1.5.1.

offentlich gewidmet sind. Der Vorrang der landwirtschaftlichen Nutzung bei gleichzeitiger
gegenseitiger Ricksichtnahme kann vorausgesetzt werden.

Hochwasserschutz

Eine tempordre Uberschwemmungslage im Bereich des vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiets steht den Ziel der Planung insbes. der Freihaltung der Sichtbezie-
hungen nicht entgegen. Eine temporare Uberschwemmungslage ist bis zur Durchfihrung
von MaBnahmen am Gewasserverbundsystem der Griindlach hinzunehmen.

Okologie

Okologische Ziele wie z.B. die Renaturierung des Kothbrunngrabens, die Entwicklung des
Biotopverbundsystems, Anpflanzung von Obstbaumen und ein Ausbau der lbergeordne-
ten Freiraumverbindung (Nord-Sid-Achse) kdnnten ggf. das Ziel der Erhaltung der Kultur-
landschaft und das Ziel der Nutzung der Flachen zur Naherholung unterstitzen, sie sind
allerdings kein erforderlicher Bestandteil des Planungsziels der Freihaltung der besonders
sensibler und daher schiitzenswerter Sichtbeziehungen (s.1.3.1.5.).

Demzufolge kann auf griinordnerische Festsetzungen oder Darstellungen verzichtet wer-
den.

GENDER UND DIVERSITY ASPEKTE

Mittelbar betroffen ist die ortliche Bevblkerung, deren Bedarf an stadtnahen Erholungsfla-
chen vertréglich zu sichern ist. Da der Naherholungsraum besonders kostenglnstig zu er-
reichen ist, profitieren weite Teile der Bevélkerung von dem Erhalt der in Nlrnberg einzig-
artigen Kulturlandschaft. Spezifische Diversity-Belange werden durch die Planung nicht
erkennbar beruhrt.

ERFORDERLICHE FESTSETZUNGEN UND KENNZEICHNUNGEN

Flachen fir die Landwirtschaft, ausnahmsweise zuldssige Gebaude, Nebenanlagen und
erforderliche Einfriedungen

Entsprechend der bestehenden Nutzung sind die Flachen im Planungsgebiet als Flachen
fOr die Landwirtschaft festgesetzt.

Es ist sicherzustellen, dass die besonders sensiblen und schiitzenswerten Sichtbeziehun-
gen im Kernbereich bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplans freigehalten werden und
das bestehende Orts- und Landschaftsbild erhalten bleibt bzw. verbessert wird. Dazu
dient die Festsetzung auf der Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

Es wird davon ausgegangen, dass die Sichtbeziehungen im Planungsgebiet durch die
ausnahmsweise Errichtung von Geb&uden und Nebenanlagen und Nebenanlagen nach §
14 Abs. 2 BauNVO, in einer GréBenordnung wie sie das bestehende Pumpenhaus des
Wasserverbands Knoblauchsland vorgibt, nicht gestért werden.

Durch die Vorschriften zur Fassaden- und Dachgestaltung fir die ausnahmsweise zulas-

sigen Gebaude und Nebenanlagen soll deren Vertraglichkeit mit dem Orts- und Land-
schaftsbild gewahrleistet werden.
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1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

1.6.

hof, rechts mit Schloss Neunhof

ts

Pumpenhaus Wasserverband Knoblauchsland links: mlt Wehrkirche Kraft

Im Planungsgebiet bestehende Einfriedungen bewirken z.T. Stérungen der Sichtbezie-
hungen. Durch die Vorschriften zur H6he und Gestaltung erforderlicher Einfriedungen sol-
len die Sichtbeziehungen erhalten bzw. in Zukunft verbessert werden und so die Vertrag-
lichkeit mit dem Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet werden.

Telekommunikations-, Energie und Abwasserleitungen

Zum Erhalt des Orts- und Landschaftsbilds sind Telekommunikations-, Energie und Ab-
wasserleitungen unterirdisch zu verlegen.
Die bestehende 20 kV Freileitung Uberformt den Landschaftsraum noch nicht. Die Trasse
ist durch Grunddienstbarkeiten gesichert.

Feldwege

Die im Planteil gekennzeichneten Feldwege sind éffentlich gewidmet. Anpassungen der
Wegtrassen sind im Einvernehmen mit der Stadt durch die jeweiligen Eigentimer (private
Eigentimer, Teilnehmergemeinschaft Flurbereinigung und Stadt) grundsatzlich méglich.

Uberschwemmungsgebiet Griindlach

Die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen im vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebiet ist grundsatzlich untersagt (§ 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2, Abs. 6 WHG).
Ausnahmegenehmigungen sind im Rahmen der Anforderungen des § 78 Abs. 3 und 4
WHG mdglich.

ZUSAMMENFASSUNG UMWELTBERICHT

Das Planungsgebiet umfasst Teile einer historisch gewachsene Kulturlandschaft. Im Wir-
kungsbereich befinden sich Kultur- und Sachgiiter, die einen hohen Bezug zur umgeben-
den Landschaft aufweisen. Die Kombination der fir das Knoblauchsland charakteristi-
schen landwirtschaftlichen Nutzung mit den eindrucksvollen Baudenkmalern ergibt in der
Peripherie zur GroBstadt einen sehr hochwertigen Freiraum, der im Stadtgebiet Nirn-
bergs einzigartig ist. Die kleinteilige Kulturlandschaft ist fir die Biodiversitat bedeutsam.
Eine Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen erfolgt nicht. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf die Umweltbelange werden daher nicht
erwartet.
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1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.1.1.

BETEILIGUNGEN

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND DER SONSTIGEN TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE gemén § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
fand im Zeitraum vom 20.01.2016 bis 17.02.2016 statt.

Es erfolgten Hinweise der Feuerwehr, des Umweltamts, des Amts fir Geoinformation und
Bodenordnung, Service o6ffentlicher Raum, des Wasserwirtschaftsamts Nlrnberg, der
Regierung von Mittelfranken, des Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten —
Farth, der Stadtheimatpflegerin, des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege, Bau-
und Kunstdenkmalpflege, - Bodendenkmalpflege, des Luftamts Nordbayern, der Main-
Donau-Netzgesellschaft, der Industrie- und Handelskammer, des Bayerischen Bauern-
verbands, des Wasserverbands Knoblauchsland, Teilnehmergemeinschaft Flurbereini-
gung Il, des ADFC, des Landesbund Fiir Vogelschutz In Bayern E.V.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom
18.01.2016 bis einschlieBlich 15.02.2016 durchgeflhrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten insgesamt ca. 345 Stel-
lungnahmen, davon z.T. auch Ergénzungen bereits erfolgter Stellungnahmen. Die Stel-
lungnahmen setzen sich hinsichtlich der unmittelbaren Betroffenheit gegeniber den Zie-
len des Bebauungsplans wie folgt zusammen:

e Stellungnahme der Birgergemeinschaft Neunhof e.V. und des CSU — Ortsverbands
Neunhof — Kraftshof — Buch,

¢ 119 Stellungnahmen und ein Sammelschreiben (Verantwortlich: SPD — Ortsverband
Neunhof) mit 149 Unterzeichnern, zumeist aus der unmittelbaren Nachbarschaft von
Neunhof und Kraftshof,

¢ 37 weitere Stellungnahmen von im Planungsgebiet betroffenen Grundstlickseigentl-
mern und Grundstlckseigentimerinnen bzw. P&chtern und Pachterinnen und deren
Familienangehdrigen. Es wurde darlber hinaus ein weiteres Sammelschreiben Ubermit-
telt mit 38 Unterzeichnern aus diesem Personenkreis.

Am 16.02.2016 fand eine Veranstaltung statt, bei der das Stadtplanungsamt und das
Umweltamt Gber die Ziele des Bebauungsplans informierten. Zu der Veranstaltung waren
die Grundstlickseigentiimer und Grundstlickseigentimerinnen im Planungsgebiet einge-
laden. In die Anwesenheitslisten trugen sich 48 Personen ein, die Anzahl der anwesen-
den eingeladenen Personen war dabei deutlich héher.

Darlber hinaus wurde mit Schreiben vom 04.03.2016 den Grundstiickseigentimern an-
geboten, ihre betrieblichen Belange persénlich im Stadtplanungsamt vorzutragen. Das
Angebot wurde von 12 Betroffenen und z.T. von deren Familienangehdrigen wahrge-
nommen.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
und der sonstigen Trager Offentlicher Belange (T6B) geman § 4 Abs. 2

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde vom
01.08.- 09.09.2016 durchgeflhrt.
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Der Bayerische Bauernverband macht die Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten
der landwirtschaftlichen Betriebe geltend und fordert zur Existenzsicherung der betroffe-
nen Betriebe die Bereitstellung von Flachen, die fir Gewachshausnutzungen geeignet
sind durch die Stadt, damit wirtschaftliche Schaden von den Betrieben abgemildert wur-
den. Eine sinngeman gleichlautende Stellungnahme wurde auch von der Arbeitsgemein-
schaft Teilnehmergemeinschaften Flurbereinigung Knoblauchsland abgegeben.

1.1.2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Vom 01.08.2016 bis einschlieBlich 09.09.2016 wurde die Beteiliung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt. Die éffentliche Auslegung wurde vom
18.08.2016 bis einschlieBlich 19.09.2016 durchgefiihrt.
Es gingen 20 Stellungnahmen ein. Eine der Stellungnahmen wurde tber den Bayerischen
Bauernverband eingereicht zusammen mit einer Unterschriftenliste mit 128 Namen. Auch
der Ortsverband der CSU gab eine Stellungnahme ab.

2. PLANRECHTFERTIGUNG /AUSWIRKUNGEN/ ABWAGUNG/ MASSNAHMEN:

Der Grundkonflikt besteht einerseits zwischen dem 6ffentlichen Belang der Erhaltung und
Pflege des vorliegenden besonderen Orts- und Landschaftsbilds, dem 6éffentlichen Belang
der Erhaltung von Landschaftsrdumen fir die Naherholung durch Freihaltung der Sicht-
beziehungen im Planungsgebiet und andererseits den Belangen der Landwirtschaft sowie
insbesondere der Mdglichkeit der landwirtschaftlichen Betriebe privilegierte Vorhaben i.R.
§ 35 Abs. 1 BauGB im Planungsgebiet errichten zu kénnen.

Von Eigentimern und Eigentimerinnen landwirtschaftlicher Betriebe im Planungsgebiet
werden Einschrankungen der Entwicklungsmdglichkeiten, Wertverluste der Grundstlcke
und generell das Argument der Existenzgefahrdung fur den Betrieb angeflhrt. In Gespra-
chen mit den Landwirten und Landwirtinnen wurde allerdings deutlich, dass insbesondere
die Existenzgefédhrdung schwer konkret zu belegen ist. Da der Bebauungsplan nicht in die
aktuell ausgelibte Nutzung eingreift, sind Betriebe bzw. die Stadt als Plangeber auf eine
prognostische Abschatzung der Entwicklung in der Landwirtschaft angewiesen. Die Be-
triebe beflrchten konkret dass die Einschrankung ihrer Entwicklungsméglichkeiten mittel-
fristig (h&ufig wurde ein Zeitraum von 10 Jahren genannt) zu erheblichen Schwierigkeiten
bis zur Existenzbedrohung fiihren kénnte. Diese Entwicklung ist allerdings aktuell kaum
serids belegbar. Fir den Gemisebau geeignete Grundstiicke sind im Knoblauchsland ge-
fragt und schwer zu erwerben. Dass ein Wertverlust tatsdchlich eintritt, ist daher nicht zu
erwarten und aktuell aus der Kaufpreissammlung auch nicht ablesbar.

Betriebe kdnnten bei der gegebenen Nachfrage nach Grundstiicken daher flr einen rela-
tiv hohen Preis (im Vergleich dazu, was geeignetes Land im weiteren GroBraum kosten
wirde) verkaufen und mit dem Betrieb aussiedeln. Dies widerspricht dem (verstandlichen)
Waunsch vieler Betriebsinhaber auf den vererbten Grundstiucken im vertrauten Umfeld zu
wirtschaften. Das heif3t, dass bei anhaltendem Druck auf die Entwicklung in der Landwirt-
schaft ein weiterer Konzentrationsprozess stattfinden kénnte, indem einige Betriebe auf-
geben oder aussiedeln und andere die Flachen Gbernehmen, um auf gréBeren Flachen
effizienter zu wirtschaften. Diese Entwicklung wird durch den Bebauungsplan nicht alleine
ausgelést, auch andere Randbedingungen (Ausweisung von Uberschwemmungsgebie-
ten, Infrastrukturprojekte und Baulandentwicklungen) tragen dazu bei.

In geeigneten Fallen ist ein Grundstiickstausch mit der Stadt eine Option, allerdings ist es
unwahrscheinlich, dass regelmaBig ein geeignetes stadtisches Grundstiick zur Verfligung
steht. Auch die Stadt hat auf dem engen Grundstlicksmarkt im Knoblauchsland Schwie-
rigkeiten die bendtigten Grundstiicke zu erwerben.

Unter der Berlicksichtigung der vorgetragenen Belange und privaten Stellungnahmen
bzw. der ermittelten 6ffentlichen und privaten Belange ist dem 6ffentlichen Belang der Er
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Dem Erhalt des vorliegenden besonderen Landschaftsbilds und dem o&ffentlichen Belang
der Erhaltung von Landschaftsraumen fir die Naherholung ist in Abwagung aller Belange
der Vorrang einzuraumen.
Dabei ist zu beachten, dass auf den Flachen fur die Landwirtschaft im Planungsgebiet
auch weiterhin wie bisher die tradierte Form landwirtschaftlicher Nutzung nicht nur még-
lich ist, sondern vielmehr den Zielen des Bebauungsplans entspricht.

1.3. KOSTEN
Hinsichtlich Umsetzung der Planung entstehen der Stadt keine Kosten.

.4. ANLAGEN

l.4.1. Anlage 1

[.4.2. Anlage 2

NUrnberg, den 17.11.2016
Stadtplanungsamt

gez. Dengler

Leiter Stadtplanungsamt
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Kernbereich:

-Sichtfléache
Wehrkirche - Schloss
Waldzunge (Irrhain)

-Sichtflache Umfeld

mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Sichtstandorte auf
1. Ortsrand Kraftshof mit Wehrkirche und Waldzunge
(Irrhain) 1a und 1b: an der Kraftshofer Hauptstralle

2. Ortsrand Kraftshof mit Wehrkirche ostl. d.
Suhnekreuze

2a: an der Kraftshofer Hauptstralte

2b: 6stl. der Sthnekreuze

3. Ortsrander Neunhof mit Schloss und Kraftshof mit
Wehrkirche und Waldzunge (Irrhain)

3a: am Neunhofer Feldweg, Flur Nummer 935/2

3b:am Neunhofer Feldweg, Flur Nummer 942/2

3c und 3d: am Kraftshofer Feldweg, Flur Nummer 413/0
3e: am Kraftshofer Feldweg, Flur Nummer 421/0

3f:am Kraftshofer Feldweg, Flur Nummer 427/0

4. Ortsrand Kraftshof mit Wehrkirche und Waldzunge
(Irrhain)
- beim Portal Irrhain, Flur Nr. 434

5. Ortsrand Neunhof mit Schloss und Waldzunge (lrrhain)
- an der Lachfelderstrale
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